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| GREMIEN KOOPERATION INDUSTRIESTRASSE

Was dem Einzelnen nicht mog-
lich ist, das vermdgen viele.

- Friedrich Wilhelm Raiffeisen
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Netzwerk

Delegierte

Amelie Mayer, Dieter Oswald: GWI

Armando Wigger, Marcel Budmiger: abl
Markus Mihlebach, Armin Suppiger: LBG
Selina Lutz, Roland Heller: WOGENO
Stéphane Beuchat, Angela Meier: Wohnwerk
Claudia Tolusso, Marlon Heinrich: IG
Industriestrasse

Verwaltung

Lukas Berger, Wogeno, Prasident
Bruno von Fliie, abl

Nicole Wyss, Wohnwerk

Daniel Burri, LBG

Pascal Hofer, GWI

Geschéaftsstelle

Nadja Biirgi, Geschéftsleiterin (bis 1.2025)
Adrian Achermann, Geschéftsleiter (ab
2.2025)

Linda Ineichen, Kommunikation (ab 2.2025)
Christoph Weber, Gesamtkoordination
Bepartner AG, Buchhaltung (ab 2.2025)

Fachplanende

rolf miihlethaler architekten ag
Hauser1, 2, 3,5, 7,10, 11,12, 14, Arealbauten

ro.ma. roeoesli & maeder gmbh
Hauser 8, 9, 13

toblergmiir Architekten GmbH ETH SIA
Héuser 4, 6

Baumanagement, Bauleitung
Christian Miller Baumanagement AG

Kostenplanung (KV)
Biiro fir Bau6konomie AG

Landschaftsarchitekt
koepflipartner Landschaftsarchitekten BSLA

Holzbauingenieure

Pirmin Jung AG

(Team rolf muhlethaler architekten ag)

Makiol Wiederkehr AG

(Team ro.ma. roeoesli & maeder gmbh)

Lauber Ingenieure AG

(Team toblergmiir Architektem GmbH ETH SIA)

Bauingenieur, Werkleitungsplanung
blesshess AG

Elektroplanung

Elmaplan AG (Planung Arealkoordination) Zim-
mermann Engineering AG, Stans (Planung der
einzelnen Hauser)

HLK-Planung
Amstein + Walthert AG

Sanitarplanung
Bauconnect AG

2000-Watt-Planung, Bauphysik
Briicker + ernst gmbh sia

Brandschutzplanung
Walchli Architekten Partner AG

Geologie, Altlasten
Keller + Lorenz AG
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Baukommissionen

GWI

Corsin Niggli
Pascal Hofer
Rahel Neyer
Predrag Bekcic
Nora Haupt
Christoph Ziegler

abl

Nicole Renggli-Frey, Vorstand (Vorsitz)
Thomas Miiller, Vorstand (Stv. Vorsitz)
Bruno von Fliie, Leiter Bau und Entwicklung
Armando Wigger, Geschéftsleiter

Sandra Meier, Fachfrau Entwicklung (Assis-
tenz, kein Stimmrecht)

Wohnwerk

Angelika Juppien (Prasidentin)
Martin Wyss

Andreas Haug

Rita Uberschlag

Javier Herguedas

Dominic Jurt

Sandra Remund

Simone Blank

LBG

Daniel Burri (Prasident)
Markus Mihlebach
Christian Mader
Adrian Rogger

Wogeno

Lukas Berger (Prasident)
Selina Lutz

Roland Heller

Andreas Kock

Arbeitsgruppen
Begleitgruppe Gewerbe

Barbara Briigger, Nathalie Baumelder, abl
Andreas Kéck, WOGENO

Urs Cattani, LBG

Dieter Oswald, GWI

Martin Wyss, Simone Blank, Wohnwerk

Aussenraum

Claudia Tolusso, IGI

Hasan Candan, Verein Eisenplatz
Regula Aepli, abl

Rita Ueberschlag, Wohnwerk
Severin Dietschi, GWI

Roland Heller, WOGENO

Markus Mihlebach, LBG

Finanzen

Karin Staub, Sara Junker, Markus Christen, GWI
Daniel Furrer, Raphael Zingg, Wohnwerk

Armin Suppiger, LBG

Daniela von Wyl, Dominik Hasler, abl

David Hasler, WOGENO

Kommunikation

Karin Staub, GWI

Simone Blank, Angela Meier, Wohnwerk
Fernanda Schirmann, LBG

Nathalie Miiller, Benno Zgraggen, abl
Andreas Kéck, WOGENO

Betrieb

Karin Staub, GWI

Simone Blank, Wohnwerk

Pius Adler, LBG

Barbara Briigger, Luca Casucci, abl
Andreas Kock, WOGENO

Steuerungsgruppe

Sandra Meier / Stv. Bruno von Flie, abl

Martin Wyss, Andreas Haug/ Raphael Zingg,
Wohnwerk

Yvonne Birkendahl, Corsin Niggli / Stv. Markus
Christen, GWI

Roland Heller / Stv. Lukas Berger, WOGENO
Markus Muhlebach / Stv. Daniel Burri, LBG
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| TATIGKEITSBERICHT DER VERWALTUNG

Zusammenkommen ist ein
Anfang, Zusammenbleiben ein
Fortschritt, Zusammenarbeiten
ein Erfolg.

- Henry Ford
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Die Verwaltung

Das Jahr 2024 war gepréagt von wichtigen Meilensteinen, personellen Verdnderungen und
strategischen Entscheidungen, die das Projekt weiter vorangebracht haben.

Sitzungen und Meilensteine

Die Verwaltung traf sich zu insgesamt elf Sitzungen und zwei Klausurtagungen. Ein bedeu-
tender Meilenstein wurde Ende Februar mit der Unterzeichnung des Unterbaurechtsvertra-
ges erreicht. Dieser Schritt markierte einen grossen Fortschritt fiir das Projekt und schuf
die Grundlage fir die bevorstehende Fertigstellung der Hauser und die Erstvermietung.

Personelle Verdanderungen

Im Rahmen der Delegiertenversammlung gab es einen Wechsel im Prasidium: Bruno Koch
Ubergab sein Amt an Lukas Berger (Wogeno). Zudem erhielt die Verwaltung ein neues Mit-
glied: Nicole Wyss (Wohnwerk) trat die Nachfolge von Angelika Juppien (Wohnwerk) an.

Organisatorische Standortbestimmung

Im Zuge einer Standortbestimmung wurde die Rolle der Verwaltung ausfihrlich diskutiert.
Wahrend Verbesserungspotenziale in der Zusammensetzung der Gremien identifiziert
wurden, blieb die Organisation unverédndert, da die Struktur als klar definiert und funktio-
nal angesehen wird. Kiinftig soll jedoch eine starkere thematische Trennung der Aufgaben
erfolgen, um die Effizienz zu erhdhen.

Bau und Mobilitat

Die Zusammenarbeit mit dem Baumanagement gestaltete sich herausfordernd, konnte
jedoch ohne Verzdégerungen oder Beeintrachtigungen der Bauphasen erfolgreich bewal-
tigt werden. Die Baustelle erwies sich als konstante und verlassliche Grésse. Gleichzeitig
wurden mdégliche Mobilitatsstationen diskutiert, wobei man sich fiir eine praktische und
zukunftsorientierte L6sung entschied.

Herausforderungen und Ausblick

Mit Blick auf das kommende Jahr stehen die Gremien vor anspruchsvollen Aufgaben. Es
gibt mehrere personelle Verdnderungen: Die Leitung der Geschéftsstelle wechselt, das
Baumanagement méchte den Auftrag nicht abschliessen, der Projektkoordinator wechselt
das Unternehmen, und es wird eine neue Projektleitung gesucht. Diese Ubergangsphase
erfordert grosse Aufmerksamkeit und intensive Zusammenarbeit aller Beteiligten, um die
Kontinuitat des Projekts sicherzustellen.
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| TATIGKEITSBERICHT DER GESCHAFTSSTELLE

Eine Vision ohne Umsetzung
bleibt eine lllusion.

- Thomas Edison
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Geschéaftsstelle

Die Geschéftsstelle hat die Bauauflagen vor Baubeginn abgearbeitet und begleitet die Um-
setzung. Parallel dazu wurden die Herausforderungen der Finanzierung in all ihren Facetten
bearbeitet. Der Terminplan wurde bis zum Abschluss der Bauphase erganzt und aktuali-
siert. Zudem wurde eine finale Themenliste definiert, die bis zur Fertigstellung des Baus
Giltigkeit hat.

Standortbestimmung der Geschéftsstelle

Im Herbst fand eine Standortbestimmung der Geschéftsstelle statt. Dabei wurden zentrale
Themen wie Schnittstellen zwischen den verschiedenen Akteuren, Terminplanungen sowie
die Kompetenzen und Verantwortlichkeiten der einzelnen Gremien (Verwaltung, Steue-
rungsgruppe, Geschéaftsstelle, Arbeitsgruppen) intensiv besprochen. Zudem wurde eine
kritische Auseinandersetzung mit den Stellenbeschreibungen gefiihrt, um Optimierungs-
potenziale zu identifizieren. Abschliessend wurde ein Lésungsvorschlag erarbeitet, der die
zukiinftige Zusammenarbeit und Entscheidungswege klarer definiert.

Zusammenarbeit mit den Arbeitsgruppen

Zusammen mit der Arbeitsgruppe Kommunikation wurde der Signalisationsprozess in Gang
gesetzt. Zudem wurde fiir die zukilinftige Bewohnerschaft ein sogenannter Wohnungsfinder
geplant, der alle verfiigbaren Wohnungen und Gewerberdumlichkeiten an der Industriestra-
sse auflistet. Ab Anfang 2025 kénnen sich Interessierte dort informieren und erhalten alle
wichtigen Details und Termine zur Erstvermietung. Zudem fanden Besprechungen zu wei-
teren Kommunikationsmassnahmen statt, die bis zum Abschluss der Bauzeit umgesetzt
werden sollen.

Mit der Arbeitsgruppe Gewerbe und Betrieb wurden zentrale Themen zum zukiinftigen
Betrieb diskutiert, wahrend sich die Arbeitsgruppe Aussenraum mit der Gestaltung des
gemeinsamen Aussenraums auseinandersetzte. Ein zentrales Thema war hierbei die Frage,
inwieweit die zukliinftige Bewohnerschaft eigene Gestaltungsmadglichkeiten erhélt.

Vernissage Publikation 4 & Einblick in die Zukunft

Am 6. November, genau ein Jahr nach dem Baustart, fand die Vernissage der vierten und
letzten Ausgabe der Publikationsreihe «Gestern, Heute, Morgeny statt. Diese Ausgabe ist
den Menschen gewidmet, die den staddtebaulichen Wandel seit der Griindung der Koopera-
tion Industriestrasse bis heute begleitet haben. Besonders hervorgehoben wurden jene, die
sich fiir die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum eingesetzt haben. Gemeinsam haben
wir diese Zeitreise gewirdigt und zugleich einen Ausblick in die Zukunft gewagt.

Im Rahmen der Veranstaltung wurde ausserdem das Material- und Farbkonzept der Fassa-
den présentiert, das einen spannenden Einblick in das spéatere Endresultat ermdglichte.
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Villa Diana

In der Villa Diana wurde im vergangenen Jahr fleissig gearbeitet. Die vielen kreativen Képfe, die die
Zwischennutzung der Villa Diana mitgestalten, sind kiinstlerisch aktiv und bereichern die Luzerner
Kulturszene. Es freut uns besonders, dass hier die Kunst im Mittelpunkt steht und die Villa Diana
intensiv genutzt wird.

| VERABSCHIEDUNGEN

Bruno Koch war von Anfang an dabei und hat sein Amt als Président an der Delegiertenver-
sammlung am 4. Juni niedergelegt. Ohne ihn gébe es dieses Projekt nicht - er war die trei-
bende Kraft hinter der Idee eines Genossenschaftsverbands, der flinf Genossenschaften
vereint. Mit seinem Netzwerk und seiner langjdhrigen Erfahrung im Genossenschaftsbau
konnte er zahlreiche Personen und Unternehmen fir eine Mitarbeit begeistern. Zudem war
er Prasident der Verwaltung der Kooperation Industriestrasse in Luzern. Wir danken Bruno
Koch fir sein unermiidliches Engagement und wiinschen ihm alles Gute fir die Zukunft.

Angelika Juppien war von August 2021 bis zur Delegiertenversammlung am 4. Juni 2024
als Mitglied der Verwaltung tétig. Mit ihrem Fachwissen und ihrem Engagement hat sie die
Entwicklung des Genossenschaftsverbands massgeblich mitgepragt. Ihre Expertise als
Architektin sowie ihre langjahrige Erfahrung im Bereich innovativer Wohnformen waren
eine wertvolle Bereicherung. Wir danken Angelika Juppien herzlich fir ihren Einsatz und
winschen ihr fur die Zukunft alles Gute.

Nadja Biirgi hat uns als Leiterin Fachstelle Kooperation von Mitte August 2023 bis Ende
Januar 2025 unterstiitzt. In diese Zeit fiel der Ubergang von der Planung zur Umsetzung des
Projekts, was eine grosse Herausforderung darstellte. Mit grossem Engagement hat sie
sich in die Materie eingearbeitet und die Fédden in der Geschéaftsstelle zusammengehalten.
Wir danken Nadja Biirgi herzlich fiir ihren Einsatz und wiinschen ihr fiir die Zukunft alles
Gute.

| AUSBLICK 2025

Im kommenden Jahr liegt der Fokus klar auf dem Bauprozess und der Vorbereitung des zu-
kliinftigen Betriebs. Die Erstvermietungen sowie alle damit verbundenen Aufgaben riicken
in den Vordergrund. Eine enge Zusammenarbeit und ein gegenseitiges Unterstiitzen sind
entscheidend, um effizient voranzukommen. Gemeinsam méchten wir diesen wichtigen
Abschnitt erfolgreich gestalten und die ndchsten Schritte mit Weitblick und Engagement
angehen. Mit vereinten Kréften bringen wir das Projekt weiter voran und sorgen dafiir, dass
aus der Vision gelebte Realitat wird.
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| JAHRESRECHNUNG UND REVISIONSBERICHT

Investitionen in nachhaltige Pro-
jekte sind Investitionen in eine le-
benswerte Zukunft fir kommende
Generationen.

- Sigmar Gabriel
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convicta

TREUHAND AG

An die Generalversammlung der
Kooperation Industriestrasse Luzern —
Genossenschaftsverband

c¢/o WOHNEN SCHWEIZ Genossenschaft
Obergrundstrasse 70

6003 Luzern

Kriens, 2. April 2025
Bericht der Revisionsstelle zur Eingeschréankten Revision
Sehr geehrte Damen und Herren

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang) der
Kooperation Industriestrasse Luzern - Genossenschaftsverband fir das am 31. Dezember 2024
abgeschlossene Geschéftsjahr geprift.

Fir die Jahresrechnung ist die Verwaltung verantwortlich, wéhrend unsere Aufgabe darin besteht,
die Jahresrechnung zu prifen. Wir bestétigen, dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich
Zulassung und Unabhéngigkeit erfillen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrénkten Revision. Danach ist
diese Revision so zu planen und durchzufihren, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahres-
rechnung erkannt werden. Eine Eingeschrénkte Revision umfasst hauptséchlich Befragungen und
analytische Prifungshandlungen sowie den Umsténden angemessene Detailprifungen der beim
gepriften Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind Prifungen der betrieblichen
Abldufe und des internen Kontrollsystems sowie Befragungen und weitere Profungshandlungen zur
Aufdeckung deliktischer Handlungen oder anderer Gesetzesverstésse nicht Bestandteil dieser Re-
vision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen wir schliessen missten,
dass die Jahresrechnung sowie der Antrag Uber den Vortrag des Bilanzverlusts auf neue Rechnung

nicht dem schweizerischen Gesetz und den Statuten entsprechen.

Convicta Treuhand AG

= N
(=N WSS g
Stefan Bucher Carina Heiniger
Stefan Bucher Carina Heiniger
Zugelassener Revisionsexperte Zugelassene Revisionsexpertin

Leitender Revisor

Beilagen:
* Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang)
* Antrag der Verwaltung Gber den Vortrag des Bilanzverlusts auf neue Rechnung

Convicta Trevhand AG
Houptstrosse 54 Oberhusweg 9 Bohnhofstrasse 11

6280 Hochdort 6010 Kriens 6210 Sursee

Mitglied TREUHARMD | SUISSE
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Kooperation Industriestrasse Luzern, 6003 Luzern

Bilanz
per 31. Dezember 2024

2024 2023

CHF % CHF %
AKTIVEN
UMLAUFVERMOGEN
Bankkonto LUKB 2'078.16 0.0 227'871.57 1.3
Bankkonto LUKB Planungskredit 10'270.79 0.1 0.00 0.0
Bankkonto Avera Bank Villa Diana 76'177.15 0.4 53'403.95 0.3
Fliissige Mittel 88'526.10 0.4 281'275.52 1.6
Aktive Rechnungsabgrenzungen 0.00 0.0 984.06 0.0
Noch nicht erhaltener Ertrag 0.00 0.0 43'294.99 0.3
Aktive Rechnungsabgrenzungen 0.00 0.0 44'279.05 0.3
Total Umlaufvermoégen 88'526.10 0.4 325'554.57 1.9
ANLAGEVERMOGEN
Vorfinanzierter Baurechtszins Industriestrasse 9'918'000.00 495 10'055'750.00 58.7
Aufgelaufene Projektkosten 8'116'852.30 40.5 4'844'000.00 28.3
Finanzanlagen 18'034'852.30 90.1 14'899°750.00 87.0
Liegenschaft Geissensteinring 28, Villa Diana 1'902'000.00 9.5 1'902'000.00 11.1
Immobile Sachanlagen 1902'000.00 9.5 1902°000.00 11.1
Total Anlagevermégen 19'936'852.30 99.6 16'801'750.00 98.1
Total Aktiven 20'025'378.40 100.0 17'127'304.57 100.0
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Genossenschaftsverband
Kooperation Industriestrasse Luzern, 6003 Luzern
Bilanz
per 31. Dezember 2024
2024 2023

CHF % CHF %
PASSIVEN
FREMDKAPITAL
Verbindlichkeiten Lieferungen/Leistungen 476'849.53 2.4 155'513.20 0.9
Verbindlichkeiten Lieferungen und Leistungen 476'849.53 2.4 155'513.20 0.9
Bankkonto LUKB Planungskredit 0.00 0.0 1'717'790.75 10.0
Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten 0.00 0.0 1'717'790.75 10.0
Abrechnungskonto MWST 9'281.16 0.0 27'830.16 0.2
Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten 9'281.16 0.0 27'830.16 0.2
Passive Rechnungsabgrenzungen 29'100.00 0.1 27'089.75 0.2
Erhaltener Ertrag des Folgejahres 3'830.00 0.0 5'296.00 0.0
Passive Rechnungsabgrenzungen 32'930.00 0.2 32'385.75 0.2
Fester Vorschuss Avera Bank (Hypothek Villa Diana) 710'000.00 35 710'000.00 4.1
Fester Vorschuss Avera Bank (Geldmarkt) 123'750.00 0.6 138'750.00 0.8
Darlehen ABL (Villa Diana) 380'000.00 1.9 400'000.00 23
Darlehen LBG (Villa Diana) 380'000.00 1.9 400'000.00 2.3
Darlehen Wogeno (Villa Diana) 80'000.00 0.4 80'000.00 0.5
Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten 1673'750.00 84 1'728°750.00 10.1
Darlehen von beteiligten Genossenschaften 9'918'000.00 49.5 10'055'750.00 58.7
Fester Vorschuss Luzerner Kantonalbank 0.00 0.0 250'000.00 1.5
Akontozahlungen Projektkosten ABL 1'876'033.34 9.4 906'447.80 5.3
Akontozahlungen Projektkosten LBG 1'873'905.26 9.4 673'808.70 3.9
Akontozahlungen Projektkosten Wogeno 954'337.84 4.8 416'552.44 2.4
Akontozahlungen Projektkosten Wohnwerk 1'252'915.64 6.3 653'262.51 3.8
Akontozahlungen Projektkosten GWI 1'462'142.77 7.3 0.00 0.0
Ubrige langfristige Verbindlichkeiten 17'337'334.85 86.6 12'955'821.45 75.6
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Kooperation Industriestrasse Luzern, 6003 Luzern

Bilanz
per 31. Dezember 2024

2024 2023

CHF % CHF %
Rlckstellungen 7'300.00 0.0 9'300.00 0.1
Riickstellungen 7'300.00 0.0 9°300.00 0.1
Total Fremdkapital 19'537'445.54 97.6 16'627'391.31 97.1
EIGENKAPITAL
Genossenschaftskapital 500'000.00 25 500'000.00 29
Genossenschaftskapital 5007000.00 2.5 500°000.00 2.9
Verlustvortrag -86.74 0.0 -94.09 0.0
Jahresverlust -11'980.40 -0.1 7.35 0.0
Bilanzverlust -12'067.14 -0.1 -86.74 0.0
Total Eigenkapital 487'932.86 2.4 499'913.26 2.9
Total Passiven 20°'025'378.40 100.0 17°127°304.57 100.0
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Kooperation Industriestrasse Luzern, 6003 Luzern

Erfolgsrechnung
vom 1. Januar 2024 - 31. Dezember 2024

2024 2023

CHF % CHF %
BETRIEBLICHER ERTRAG
Mieteinnahmen Zwischennutzung Industriestrasse 6'163.00 0.2 91'974.00 5.8
Aktivierte Projektkosten 3'272'852.30 110.2 1'596'000.00 100.4
Abgelieferte Umsatzsteuern Projektkosten -350'138.30 -11.8 -126'550.92 -8.0
Betriebsertrag 2'928'877.00 98.7 1'561'423.08 98.2
Betrieblicher Ertrag 2'928'877.00 98.7 1'561'423.08 98.2
BETRIEBLICHER AUFWAND
Projektierungskosten 2'641'242.95 89.0 1'109'098.88 69.8
Liegenschaftsaufwand Zwischennutzung 438.05 0.0 35'957.24 23
NK Liegenschaften Industriestrasse 32'982.00 1.1 37'276.09 23
Dienstleistungsaufwand 2'674'663.00 90.1 1'182'332.21 74.4
Betrieblicher Aufwand 2'674'663.00 90.1 1'182'332.21 74.4
Bruttoergebnis 254'214.00 8.6 379°090.87 23.8
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Kooperation Industriestrasse Luzern, 6003 Luzern

Erfolgsrechnung
vom 1. Januar 2024 - 31. Dezember 2024

2024 2023

CHF % CHF %
PERSONALAUFWAND
Lohne 0.00 0.0 45'919.50 2.9
Lohnaufwand 0.00 0.0 45'919.50 29
AHV, IV, EO, ALV 0.00 0.0 7'151.95 04
Sozialversicherungen (PK, UVG, KTG) 0.00 0.0 4'695.65 0.3
Sozialversicherungsaufwand 0.00 0.0 11'847.60 0.7
Sonstiger Personalaufwand 0.00 0.0 1'193.55 0.1
Ubriger Personalaufwand 0.00 0.0 1'193.55 0.1
Mandat Geschaftsleitung 73'449.94 2.5 28'193.75 1.8
Mandat Gesamtkoordination (inkl. NK) 130'947.72 4.4 91'641.08 5.8
Leistungen Dritter 204'397.66 6.9 119'834.83 7.5
Personalaufwand 204'397.66 6.9 178'795.48 11.2
Bruttoergebnis nach Personalaufwand 49'816.34 1.7 200'295.39 12.6
UBRIGER BETRIEBLICHER AUFWAND
Miete BlUroraumlichkeiten 3"120.00 0.1 4'990.00 0.3
Raumaufwand 3'120.00 0.1 4'990.00 0.3
Sachversicherungen 2'350.27 0.1 2'994.45 0.2
Abgaben und Gebuhren 804.77 0.0 0.00 0.0
Versicherungen und Abgaben 3'155.04 0.1 2'994.45 0.2
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Kooperation Industriestrasse Luzern, 6003 Luzern

Erfolgsrechnung
vom 1. Januar 2024 - 31. Dezember 2024
2024 2023

CHF % CHF %
Blromaterial 501.40 0.0 1'022.64 0.1
Telefon, Internet 467.69 0.0 317.39 0.0
Fachliteratur 59.99 0.0 0.00 0.0
Porti 120.00 0.0 152.60 0.0
Buchfiihrungs- und Beratungsaufwand 16'183.96 0.5 11'109.10 0.7
Aufwand Revisionsstelle 4'257.66 0.1 6'239.95 0.4
Informatikaufwand 573.56 0.0 1'281.34 0.1
Lizenzen, Updates und Wartung 237.35 0.0 1'865.08 0.1
Vorsteuerklirzungen 40.93 0.0 83.98 0.0
Verwaltungs- und Informatikaufwand 22'442.54 0.8 22'072.08 1.4
Inserate und Werbung 14'446.52 0.5 28'548.74 1.8
Soziale Nachhaltigkeit 1'862.22 0.1 17'707.45 1.1
Ubriger Verwaltungsaufwand 4'963.64 0.2 13'402.83 0.8
Werbeaufwand 21'272.38 0.7 59°659.02 3.8
Total libriger betrieblicher Aufwand 49'989.96 1.7 89'715.55 5.6
Betriebliches Ergebnis vor Abschreibungen, -173.62 0.0 110°579.84 7.0

Finanzerfolg und Steuern (EBITDA)
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Erfolgsrechnung
vom 1. Januar 2024 - 31. Dezember 2024

2024 2023

CHF % CHF %
FINANZERFOLG
Bankspesen 299.14 0.0 589.15 0.0
Zinsaufwand 7'942.85 0.3 29'551.21 1.9
Finanzaufwand 8'241.99 0.3 30°140.36 1.9
Zinsertrage 15.41 0.0 0.23 0.0
Finanzertrag 15.41 0.0 0.23 0.0
Finanzerfolg 8'226.58 0.3 30°140.13 1.9
Betriebliches Ergebnis vor Steuern (EBT) -8'400.20 -0.3 80'439.71 5.1
BETRIEBSFREMD
Mieteinnahmen Zwischennutzung Villa Diana 39'960.00 1.3 28'410.00 1.8
Kaufaufwand Villa Diana 0.00 0.0 -4'031.15 -0.3
Sanierung Villa Diana 0.00 0.0 -69'263.59 -4.4
Liegenschaftsaufwand Villa Diana -2'647.60 -0.1 -4'034.06 -0.3
NK Villa Diana -4'837.85 -0.2 -4'542.65 -0.3
Zinsaufwand Villa Diana -24'803.25 -0.8 -26'881.39 -1.7
Betriebsfremder Ertrag 7'671.30 0.3 -80°342.84 -5.1
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Erfolgsrechnung
vom 1. Januar 2024 - 31. Dezember 2024
2024 2023

CHF % CHF %
AUSSERORDENTLICH
Betriebsfremder Aufwand 990.00 0.0 400.00 0.0
Ausserordentlicher Aufwand 990.00 0.0 400.00 0.0
Betriebsfremder Ertrag 138.50 0.0 1'159.53 0.1
Ausserordentlicher Ertrag 138.50 0.0 1°159.53 0.1
Ausserordentlicher Erfolg -851.50 0.0 759.53 0.0
Jahresergebnis vor Steuern -1'580.40 -0.1 856.40 0.1
DIREKTE STEUERN
Staats- und Gemeindesteuern 10'400.00 0.4 849.05 0.1
Total direkte Steuern 10°400.00 0.4 849.05 0.1

Jahresverlust -11'980.40 -0.4 7.35 0.0
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Anhang
oer 31. Dezember 2024

2024
CHF

2023
CHF

ALLGEMEINE ANGABEN
Anzahl Vollzeitstellen

Die Anzahl der Mitarbeiter im Jahresdurchschnitt lag unter 10

Revisionsstelle

Die Kooperation Industriestrasse Luzern - Genossenschafts-
verband wird von der Convicta Treuhand AG durch eine
eingeschrankte Revision geprdift.

BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN
WAHRUNGSUMRECHNUNG

Angewandte Bewertungsgrundsatze soweit nicht vom
Gesetz vorgeschrieben

Die vorliegende Jahresrechnung wurde gemass den Vorschriften
des Schweizer Gesetzes, insbesondere der Artikel Gber die kauf-
mannische Buchfihrung und Rechnungslegung des Obligatio-
nenrechts (Art. 957 bis 962 OR) erstellt.

Die Rechnungslegung erfordert von der Verwaltung Schatzun-
gen und Beurteilungen, welche die Hohe der ausgewiesenen
Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten sowie Eventualverbin-
dlichkeiten im Zeitpunkt der Bilanzierung, aber auch Auf-
wendungen und Ertrage der Berichtsperiode beeinflussen kénn-
ten. Die Verwaltung entscheidet dabei jeweils im eigenen
Ermessen Uber die Ausnutzung der bestehenden gesetzlichen
Bewertungs- und Bilanzierungsspielraume. Zum Wohle der Ge-
sellschaft konnen dabei im Rahmen des Vorsichtsprinzipes
Abschreibungen, Wertberichtigungen und Riickstellungen Gber
das betriebswirtschaftlich benétigte Ausmass hinaus gebildet
werden.

ANGABEN, AUFSCHLUSSELUNGEN UND ERLAUTERUNGEN
ZUR BILANZ

Verbindlichkeiten gegeniiber nahestehenden Parteien

Darlehen von beteiligten Genossenschaften
- direkt oder indirekt Beteiligte (unverzinslich) 17'337'334.85
- direkt oder indirekt Beteiligte (verzinslich) 840'000.00

Der hohe Detaillierungsgrad der Bilanz erlaubt es der Verwal-
tung, auf weitere Angaben, Aufschllsselungen und Erlau-
terungen zu verzichten.

unter 10

12'705'821.45
880'000.00
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Anhang
per 31. Dezember 2024

2024 2023

CHF CHF

ANGABEN, AUFSCHLUSSELUNGEN UND ERLAUTERUNGEN
ZUR ERFOLGSRECHNUNG
Ausserordentlicher Aufwand
Diverse falschliche Abgrenzungen in den Vorjahren 990.00 400.00
Total 990.00 400.00
Ausserordentlicher Ertrag
AHV CO2 Ruckvergitungen 138.50 138.55
Diverse perdiodenfremde Ertrage 0.00 1'020.98
Total 138.50 1'159.53
Der hohe Detaillierungsgrad der Erfolgsrechnung erlaubt es
der Verwaltung, auf weitere Angaben, Aufschllsselungen
und Erlauterungen zu verzichten.
SONSTIGE ANGABEN
Braurechtszins
Der vorausbezahlte Baurechtszins dient fir die von den 9'918'000.00 10'055'750.00

beteiligten Genossenschaften zur Verfligung gestellten
Darlehen als Sicherheit.

Der Genossenschaftsverband hat am 11. April 2016 von der
Stadt Luzern im Gebiet der Industriestrasse Luzern ein Bau-
recht mit einer Laufzeit von 80 Jahren zu einem vorschiissigen
Baurechtszins von CHF 11'020'000.00 erworben. Der Bau-
rechtszins wurde im Jahr 2017 an die Stadt Luzern Gberwiesen.
Dieser wurde von den beteiligten Genossenschaften gemass
einer vereinbarten Aufteilungsquote finanziert.

Im Jahr 2024 wurden Abschreibungen im Betrag von

CHF 137'750.00 auf dem vorausbezahlten Baurechtszins
vorgenommen und den entsprechenden Finanzierungsdarlehen
der beteiligten Genossenschaften belastet. Seit der
Uberweisung des Baurechtszinses wurden nach dem gleichen
Schema Abschreibungen von gesamthaft CHF 1'102'000.00
vorgenommen. Dies entspricht den Baurechtszinsanteilen fir
die vergangenen acht Jahren (8/80 von CHF 11'020'000.00).

Im Jahr 2024 wurden Projektkosten von CHF 3'272'852.30
aktiviert. Die aufgelaufenen Projektkosten betragen nun
gesamthaft CHF 8'116'852.30. Bis Ende 2024 haben die
beteiligten Baugenossenschaften gemass der vereinbarten
Aufteilungsquote im Unterbaurecht Akontozahlungen im
Gesamtbetrag von CHF 7'419'334.85 fUr diese Projektkosten
geleistet.
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Anhang
per 31. Dezember 2024
2024 2023
CHF CHF
Gesamtbetrag der zur Sicherung eigener Verbindlichkeiten
verwendeten Aktiven
Die Liegenschaft Geissensteinring 28, Villa Diana dient der Bank
Avera als Sicherheit fUr die festen Vorschisse.
Bilanzwert Geissensteinring 28 1902'000.00 1'902'000.00
Feste Vorschisse Bank Avera 833'750.00 848'750.00

Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Nach dem Bilanzstichtag und bis zur Verabschiedung der
Jahresrechnung durch die Verwaltung sind keine wesentliche
Ereignisse eingetreten, welche die Aussagekraft der Jahres-
rechnung beeintrachtigen kénnten und an dieser Stelle offen-
zulegen sind.

Keine weiteren Angaben gemass OR 959c¢ nétig.
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Antrag uber die Verwendung des Bilanzverlustes
per 31.12.2024

2024 2023
CHF CHF

Zur Verfiigung der Delegiertenversammlung
Verlustvortrag des Vorjahres -86.74 -94.09
Jahresverlust/-gewinn -11'980.40 7.35
Bilanzverlust -12'067.14 -86.74
Die Delegiertenversammlung beantragt folgende
Verwendung
Zuweisung an die gesetzliche Gewinnreserven 0.00 0.00
Vortrag auf neue Rechnung -12'067.14 -86.74

Verwendung Bilanzverlust -12'067.14 -86.74




